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Indywidualny
PROSPEKT INFORMACYJNY
Dla Lokalu nr XX

Zlokalizowanego w Budynku
»Apartamenty Pustuteczki” przy
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 5M INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(KRS: 0001085319)

Adres . . 1 - . . .
Siedziba spotki: ul. Wojska Polskiego 75, 98-200 Sieradz,
Biuro sprzedazy: ul. Wojska Polskiego 75, 98-200 Sieradz

Numer NIP i REGON 8272337640 527600829

Numer telefonu 601 630 555

Adres poczty elektronicznej biuro@5minvest.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewe-

lopera www.Sminvest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dziatki ewidencyjne nr 47, 46, 45/3 z obrgbu 1-10-78 znajdujace si¢
przy ul Pustuteczki 18d w Warszawie, dzielnica Ursynow

Numer ksiegi wieczystej 'WA5M/00482115/3

.. . Brak jakichkolwiek obciazen lub wnioskow o wpis w dziale IV powyzszych
Istniejace obciagzenia hipoteczne

:eruch ci Tub whioski ksigg wieczystych.
ferue orgo.scll b wnioskl Zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z
O Wpis W dzlale czwartym dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 415) w dziale IV ksi¢gi

ksicgi wieczyste] wieczystej moga zosta¢ ujawnione w przysztosci, bez zgody Dewelopera,

roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie hipotek na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych innym klientom Dewelopera, na
nieruchomosci lokalowej tych klientow, jednoczesnie z wyodrebnieniem ich
lokalu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow |[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych

istniejacych potozonych oraz z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkeji
W s3siedztwie inwestycji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1 wplywajacych na warunki ' ] o - _ '

zycia® 'W bezposrednim sasiedztwie inwestycji brak jest obiektow mogacych

negatywnie wplywac¢ na warunki zycia. Zabudowa sasiadujaca to w
zdecydowanej wigkszosci niska i sredniowysoka zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (od strony potnocnej i wschodniej). Pozostate obiekty to
zabudowa jednorodzinna szeregowa (od strony zachodniej) 1 ustugi
nieuciazliwe wbudowane w budynki jednorodzinne (po potudniowej stronie
ulicy Pustuteczki).

Teren inwestycji znajduje si¢ na potnoc i w odlegtosci okoto 450m od trasy
S2 (Poludniowej Obwodnicy Warszawy), poza strefg ucigzliwos$ci hatasu tej
trasy.

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ktorego zarzadca
jest Przedsigbiorstwo Panstwowe Porty Lotnicze w Warszawie na podstawie
Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 76/11 z dnia
20.06.2011r.

Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci okoto 250m od granicy z
INarodowym Instytutem Onkologii PIB na dziatkach obrgb 1-10-
75,2/1,2/3,2/4,2/5,2/6,2/8,2/15,2/17,2/19,2/20,2/21,2/26,2/27,2/31,2/34,2/42,
2/ 43,2/45,2/64,2/65,2/70,2/72,2/74,2/75, dla ktérego wydano decyzje
srodowiskowa 420/0S/2023 zwiazana z planowana budowa, rozbudowa,
imodernizacja zespotu.

Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci 40m od terenu objetego decyzja
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dziatkach obreb 1-10-78: dziatka nr 51 oraz 52.

Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci 200m na poinoc od terenu
objetego planem zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Plaskowickiej i Pulawskiej (teren dzisiejszego Auchan i marketu Obi) co
uwzgledniono w zataczniku nr 6, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdinocy: pdétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Filipiny Ptaskowickiej
do wschodniej granicy obrebu 1-10-79;

2) od potudnia: péinocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Natolina Zachodniego — ,,Park Wyzyny czes¢ A”
uchwalonego uchwata nr XXII1/800/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 24
stycznia 2008 r., péinocna granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Natolina Zachodniego — ,,cze$¢ Zony” uchwalonego
uchwatg nr X/680/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 6 listopada 2007 r.,
poludniowe granice dzialek ew. nr: 167, 163, 164, 160 z obrebu 1-10-77,
potudniowa i zachodnia granica dziatki ew. nr 159 z obrgbu 1-10-77,
potudniowa granica dziatki ew. nr 155 z obrgbu 1-10-77, potudniowa granica
dziatki ew. nr 70/13 z obr¢bu 1-10-77 do punktu przecigcia z linig
stanowigcg przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62 z obrgbu 1-10-
77, linia stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62,
poludniowe granice dziatek ew. nr: 62, 29/10, 29/9, 64, potudniowa granica
dziatki ew. nr 65 do linii stanowigcej przedtuzenie na potudnie zachodniej
granicy dziatki ew. nr 63/2 z obrebu 1-10-77;

3) od wschodu: wschodnia granica obrgbow 1-10-79 1 1-10-80;

4) od zachodu: linia stanowigca przedluzenie na potudnie zachodniej granicy dziatki
ew. nr 63/2, zachodnia granica dziatki ew. nr 63/2, potudniowa i zachodnia granica
dziatki ew. nr 58/1 do poinocnej granicy dziatki ew. nr 108, przedluzenie péinocne;j
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granicy dzialki ew. nr 108 na wschod do przedtuzenia zachodniej dziatki ew. nr 31/1
z obrebu 1-10-77, zachodnia granica dziatki ew. nr 31/1, zachodnia granica dziatki
ew. nr 32/1 z obrgbu 1-10-77 i jej przedtuzenie do punktu przecigcia z potnocna
granicg dziatki ew. nr 29/1 z obrgbu 1-10-77, linia taczaca ten punkt z potudniowo-
wschodnim naroznikiem dzialki ew. nr 24/2 z obrebu 1-10-77, wschodnia i pétnocna
granica dziatki ew. nr 24/2, potnocna granica dziatki ew. nr 24/1 do linii stanowigcej
przedtuzenie na potudnie zachodniej granicy dziatki ew. nr 13/2, potudniowa granica
dziatki ew. nr 13/2, wschodnia granica dziatki ew. nr 13/2 i jej przedtuzenie na
ponoc do pdnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Plaskowickiej na dziatkach z obrebu
1-10-77

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Uchwata Nr. X1/317/2007 Rady Miasta
zagospodarowania przestrzennego gmi- | Stotlecznego Warszawy z dnia 14
ny czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ursynowa Zachodniego
w dzielnicy Ursynow — czgs§¢

. . wschodnia (MPZP)
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Mazowieckiego Nr. 149 Poz.4063
Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren o funkcji mieszkaniowo-
uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MUIV.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa w formie budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych,
budynkow blizniaczych (dwa
segmenty jedno lokalowe),
szeregowych (segmenty jedno
lokalowe) oraz pod zabudowe
wielorodzinng. Mozliwo$¢ realizacji
ustug nieucigzliwych w
samodzielnym budynku lub
pomieszczeniach w budynku
mieszkalnym.

Przeznaczenie terenu

'W MPZP nie okreslono.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Do 16,0 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

T ; -
Minimalny udzial procentowy po- Co najmniej 40% powierzchni

wierzchni biologicznie czynnej dziatki.

1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny w budynku, w ktoérym liczba
lokali mieszkalnych jest wigksza niz 6

Minimalna liczba miejsc do parkowania

7 godnie z zapisami w rozdz. 11

W ki och Srodowiska i zdrowi . .
arint oehrony Srocowlsica 1 zqrowia Zasady ochrony $rodowiska MPZP.

ludzi, przyrody i krajobrazu
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Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury [Nie dotyczy.
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

7 godnie z MPZP.

Zgodnie z MPZP rodz. IV. Zasady obstugi
komunikacyjnej. Ulica Pustuteczki
oznaczenie 8KU L (Lokalna). Szeroko$¢
linii rozgraniczajacych zmienna zgodnie z
rysunkiem planu.

Zgodnie z MPZP rodz. I1I. Zasady
obstlugi w zakresie infrastruktury

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

technicznej.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Wg. zatacznika nr 5
miejscowego planu
zagospodarowania

Mak Ina i minimalna i . .
aksymalna i minimalna intensywnos$¢ Wa. zalacznika nr 5

przesﬁzennego dla d.zia{ek lub zabudowy

ich fragmentow, znajdujacych

si¢ w odleglosci do 100 m ., .

od granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wg. zatacznika nr 5
przedsiewzigciem o .

fieweloper.skimslub zadaniem Mlnlmalqy . UdZ.lal ) procentqu po- We. zatacznika nr 5
inwestycyjnym?® wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Wg. zatgcznika nr 5

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji Sposob uzytkowania obiektow
inwestycji celu publicznego ) ) _ |pudowlanych oraz zagospodarowania
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
przedsiewzigciem terenu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania
przestrzennego gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dot
ludzi, przyrody i krajobrazu 1 dotyczy.
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob- Nie dotyczy.

szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia
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3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury [Nie dotyczy.
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Wg. zalacznika nr 6

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Wg. zalacznika nr 6

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wg. zalacznika nr 6

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Wg. zalacznika nr 6

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wg. zalacznika nr 6

miejscowych planach odbudowy Wg. zalacznika nr 6

mapach  zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego We. zataeznika nr 6

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Wg. zalacznika nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Kolejowej Wg. zatacznika nr 6

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Wg. zatacznika nr 6
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- |Wg. zatacznika nr 6
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Wg.

zatgcznika nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wg.

zatgcznika nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Wg.

zatacznika nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Wg.

zatacznika nr 6

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Wg.

zatacznika nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Wg.

zatacznika nr 6

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

zaskarzone

take* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

0.0. dnia 18.10.2024

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr. 18/OPON/2022 z dnia 10.01.2022 r.
wydana dla Cornette Underwear Andrzej Mozdzen przeniesiona na SM Invest sp. z

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

INVEST
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

. . Rozpoczgcie robot budowlanych: 10 lipca 2023 r.
Planowany termin rozpoczgcia

i zakonczenia robot Planowane zakonczenie rob6t budowlanych: 31 grudnia 2025 r.
budowlanych
Planowany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie: 1 marca 2026 r.

Liczba budynkoéw 1

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomoéci (nalezy poda¢ minimalny [Nie dotyczy
odstep migdzy budynkami)

' ' ~ |PN-ISO 9836:2022-07

Sposob pomiaru powierzchni Pomiar w $wietle wykonczonych (tynkowanych) $cian poszczegdlnych

uzytkowej lokalu mieszkalnego [pomieszcze lokalu mierzonych na poziomie podlogi z dokladnoscia do

albo domu jednorodzinnego drugiego miejsca po przecinku, bez doliczania powierzchni zajetej przez

Scianki dziatlowe, obudowane piony instalacyjne, filary i shupy wewnetrzne.

Srodki wiasne spolki oraz srodki od
podmiotéw powigzanych w obrebie grupy
kapitatowej (pozyczki) — 100%

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
i procentowy udziat Zrodet wych — kredyt, srodki wiasne, inne
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . . Spotka na dzien sporzadzenia Prospektu
W nastgpujacych instytucjach finanso- Informacyjnego nie planuje pozyskania

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) kredytu na realizacj¢ inwestycji.

Srodki ochrony nabywcow Otwarty—mieszkaniowyrachunekpeo- Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
wierpiezy* wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug (Wedtug aktualnie obowiazujacego stanu
ktorej jest obliczana kwota sktadki na prawnego stawka wynosi 0,1% przy
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”  [zamknigtym rachunku powierniczym.

Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy (ZMRP) zapewnia ochrone srodkéw

Glowne zasady funkcjonowania nabywcy poprzez ich przechowywanie na dedykowanym rachunku bankowym do czasu

wybranego rodzaju zakonczenia inwestycji. Srodki zgromadzone na ZMRP sg wyptacane deweloperowi
zabezpieczenia Srodkow jednorazowo po zakoficzeniu catego przedsiewziecia deweloperskiego oraz po podpisaniu
nabywcy aktu notarialnego przenoszacego wtasnos$¢ nieruchomosci na nabywceeg. W trakcie realizacji

inwestycji deweloper nie ma dostepu do zgromadzonych §rodkéw, co wymaga od niego
finansowania budowy z wlasnych zasobow lub zewngtrznych zrédet finansowania. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie ZMRP przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powodow. Wszystkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie ZMRP obciazaja
dewelopera.

Deweloper zawarl umowe o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego z BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna z siedziba w

\Warszawie przy ul. Kasprzaka 2, 01-211 Warszawa

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

. L Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego sklada¢ si¢ bedzie z 8 etapéw:
Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania  [Etap I -, Rozpoczecie Inwestycji” 10.07.2023 -20%
inwestycyjnego
Zakup gruntu, prace rozbidrkowe, projekt budowalny, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe:

e  Zakup nieruchomosci (100%)

e  Ogrodzenie terenu budowy

e  Prace projektowe (projekt budowlany)

Etap Il — Zabezpieczenie wykopu oraz roboty ziemne 31.01.2024 -10%

e  Zabezpieczenie wykopu 100%
Plyta fundamentowa:
e Chudy beton 60%

11

APARTAMENTY

INVEST PUSTULECZKI



e  Plyta fundamentowa 40%
Etap III — Stan ,,zero” 30.03.2024 -10%

e  Wykop 100%
e  Konstrukcja ptyty fundamentowej 100%
e  Konstrukcja poziomu garazu (bez otwordow technologicznych) 100%

Etap IV — Strop nad 5 kondygnacja 31.07.2024 — 10%

Konstrukcja zelbetowa do stropu nad 5 kondygnacjg wilacznie:
e  Shupy i Sciany zelbetowe 100% do 5 kondygnacji
Szachty windowe 100% do 5 kondygnacji
Schody 100% do 5 kondygnacji
Sciany murowane w garazu 50%
Wykonanie stropu nad 5 kondygnacja budynku (bez otworéw technologicznych w
ptytach stropowych) 100%

Etap V — Konstrukcja budynku 31.10.2024 -15%

IKonstrukcja zelbetowa bez otworow technologicznych w elementach zelbetowych (np. otwory|
W stropie nad garazem)

e  Shupy i $ciany zelbetowe 100%

e  Schody 100%

e  Wykonanie stropéw nad kondygnacja 5 100%

e Sciany dziatowe miedzy lokalowe 50%

e Sciany ostonowe (bez otwordéw technologicznych) 100%

Etap VI — Stan surowy otwarty 31.12.2024 — 10%

IWykonane roboty konstrukcyjne i murowane (za wyjatkiem otworéw technologicznych w
stropach i $cianach):

e  Montaz stolarki okiennej 90%

e  Roboty elewacyjne 50%

o  Konstrukcja dachu 100%

e  Tynki w mieszkaniach 50%

o Instalacje elektryczne i teletechniczne 50%

e  Posadzki cementowe 40%

Etap VII — Stan surowy zamkniety 31.12.2025 — 15%

Stan surowy zamknigty — wykonane warstwy dachowe, zamontowane okna i witryny (bez
zamknigcia otwordw technologicznych i transportowych oraz bez bram i drzwi do klatek
schodowych)

e  Pokrycie dachu 100% (bez obrobek blacharskich i orynnowania)

e  Roboty elewacyjne 100%

e  Posadzki cementowe 100%

e Instalacje sanitarne i elektryczne 80%

e  Zagospodarowanie terenu 80%

Etap VIII — Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie 01.03.2026 -10%

Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie
Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji. Zmiana ceny moze nastapic:

Dopuszczenie walqryzacji 1) Jezeli po dokonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej powierzchnia uzytkowa
ceny oraz okreslenie zasad lokalu r6zni¢ si¢ bedzie od projektowanej powierzchni uzytkowej wskazanej w umowie
waloryzacji deweloperskiej, przy czym: — w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu deweloper bedzie

uprawniony do proporcjonalnego podwyzszenia ceny przy uwzglednieniu wartosci 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w prospekcie informacyjnym oraz wyniktej réznicy
[powierzchni, przy czym w razie skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do
podwyzszenia ceny, przy jednoczesnym zwigkszeniu powierzchni uzytkowej lokalu o wigcej
niz 2% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni wskazanej w umowie,
nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach
okreslonych w tej umowie; — w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie
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proporcjonalnie pomniejszona przy uwzglednieniu wartosci 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu wskazanej w prospekcie informacyjnym oraz wyniktej roznicy powierzchni, przy czym
W razie zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent) w
stosunku do projektowanej powierzchni wskazanej w umowie, nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.

2) W przypadku zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towarow 1 ustug Iub stawki podatku od towarow i ustug, majacych wptyw na ceng, przy czym:
— w przypadku zmiany skutkujacej wyzszym obcigzeniem podatkowym deweloper bedzie
uprawniony do proporcjonalnego podwyzszenia ceny, a w razie skorzystania przez
dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny, nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie; — w przypadku zmiany
skutkujacej nizszym obcigzeniem podatkowym, deweloper proporcjonalnie obnizy cene.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

. o . INabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:
Warunki, na jakich mozna 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 albo art. 36
odstapi¢ od umowy dewelo- Ustawy Deweloperskiej;
perskiej lub jednej zumow, 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

20 maja 2021 r. o ochronie praw 3) jezeli dewelopqr nie dorc;czyi ngdniq z art. 21}ub art.. 22 Ustawy Dew.eloperski.e':j
prospektu wraz z jego zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach,
. ma podstawie ktdrych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
Gwarancyjnym prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) gdy prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatacznik do
[Ustawy Deweloperskiej;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wskazanym w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy;
7) jezeli deweloper, w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy przez bank;
8) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku, gdy Deweloper
nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, o ile nieruchomosci na ktdrej realizowana jest
inwestycja obcigzona jest hipoteka, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
9) w sytuacji, w ktdrej w razie podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b Ustawy o BFG wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego, deweloper,
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonane;j
zmianie i nie przekazal Nabywcy o$wiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek jest
imieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej (upadtosc
banku), w takim przypadku Nabywca moze odstapi¢ od umowy po uptywie 60 dni od dnia
ipodania do publicznej wiadomosci opisanej na wstepie informacji ;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, zgodnie z art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) w przypadku gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (w przypadku ogloszenia upadtosci dewelopera);
13) podwyzszenia ceny lokalu spowodowanego zmiang przepisow prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od
towardw i ustug, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez dewelopera o podwyzszeniu ceny lokalu, spowodowanym
zmiang przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub
podwyzszeniem stawki podatku od towardw i ustug, ale nie pdzniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zaplaty ostatniej czgéci ceny, z zastrzezeniem, ze prawo to nie
przystuguje, jezeli koszty zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania
podatkiem od towarow i ustug lub podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug zostana
poniesione przez dewelopera, tj. gdy deweloper nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia
ceny lokalu;
14) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe
uprawniona, powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wigksza w stosunku do projektowanej
powierzchni okre$lonej w umowie o ponad 2% (dwa procent), przy czym prawo to moze by¢
wykonane w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji w powyzszym
zakresie, z zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy pomimo zwigkszenia
owierzchni lokalu, deweloper nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny lokalu,
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15) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osob¢
uprawniona, powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza w stosunku do projektowanej
powierzchni okreslonej w umowie o wigeej niz 2 % (dwa procent), przy czym prawo to moze
by¢ wykonane w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji w powyzszym
zakresie,

W przypadkach, o ktorych mowa wyzej w punktach 1-5 nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) w razie niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
Swiadczenia pienigznego przez Nabywce spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

2) w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
INabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze§édziesieciu) dni,
chyba ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dzialaniem sity wyzsze;j.

W przypadkach, o ktéorych mowa wyzej w punktach 1-5 nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Deweloper ma
prawo odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) w razie niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
Swiadczenia pieni¢znego przez Nabywcg spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

2) w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu Iub do zawarcia umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
INabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze§édziesieciu) dni,
chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nieruchomos¢, na ktorej jest realizowane zadanie inwestycyjne nie jest obciazZona hipoteka, wobec czego
dokumenty, o ktérych mowa w pkt I nie znajduja zastosowania w przypadku zadania inwestycyjnego, dla
ktérego sporzadzono prospekt.
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II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. 1 Deweloper informuje jednoczes$nie, Ze z uwagi na stan zaawansowania zadania inwestycyjnego
deweloper nie uzyskal jeszcze decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zaswiadczenia o samodzielnoSci
lokalu ani nie dysponuje aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna, prowadzacym zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska Spotka
Akcyjna

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— BNP Paribas Bank Polska Spotka Akcyjna

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
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http://www.bfg.pl/

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

komorek/komorki )

Cena brutto 1 m2 pow. Lokalu: ...........
(powyzsza cena wg. Ustawy Deweloperskiej to iloraz ceny catkowitej brutto
wszystkich elementow podzielona przez sume pow. Lokalu wraz z pow.

.... PLN

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2026

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 — podziemna 5 - nadziemne

Technologia wykonania

Budynek mieszkalny wielorodzinny o
konstrukeji monolityczne;.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspodlng nieruchomosci

Zatacznik nr : 4 Standard wykonania
Inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”

Liczba lokali w budynku

23 lokale mieszkalne oraz 3 lokale
ustugowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

t.acznie 46 stanowiska w tym :
e 14 stanowisk
pojedynczych
e 30 stanowisk na
platformach zaleznych
e 2 stanowiska na platformie
przesuwnej

Dostepne media w budynku

'Woda — sie¢ miejska

Kanalizacja — sie¢ miejska

Ogrzewanie i centralna ciepta woda — z
wlasnej kottowni wyposazonej w
pompy ciepta — 2 gruntowe 1
powietrzna

Energia elektryczna

Dostep do Internetu i telefonu — po

[podpisaniu przez nabywcg umowy o
Swiadczenie ustug z niezaleznym
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operatorem,

Dostep do cyfrowej telewizji
satelitarnej 1 naziemnej (wyposazenie
lokalu w tuner DVB-T i/lub DVB-S po
stronie nabywcy); dostep do kanatow
kodowanych - po podpisaniu przez
nabywce umowy o $wiadczenie ustug z
wlasciwym operatorem.

TAK

Dostep do drogi publicznej

Okreglenie usytuowania lokalu Rzut 1 usytuowanie Lokalu mieszkalnego w budynku

mieszkalnego w budynku, jezeli przedstawia Zatacznik nr : 1
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
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. . L . |Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokalu przedstawiono w ponizszej tabeli oraz
Okreslenie powierzchni uzytkowej |y Zakaczniku nr 1 — ,,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.”

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, |Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sig
do ktérych wykonania zobowigzuje |deweloper, zostaly okreslone w opisie wykoficzenia i wyposazenia, stanowigcym
sie deweloper zatgcznik nr 4 do niniejszego prospektu

. . . Brak na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego
Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

L . Brak na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego
Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania Inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”.

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

6. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci.
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APARTAMENTY PUSTULECZKI

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

BUDYNKEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z LOKALAMI USLUGOWYMI,

Z DWUKONDYGNACYJNYM GARAZEM PODZIEMNYM PRZY ULICY PUSTULECZKI

ROG ROENTGENA NA TERENIE DZIELNICY URSYNOW W WARSZAWIE

INVEST
5M INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Wojska Polskiego 75, 98-200 Sieradz, Polska

OZNACZENIA:

GRANICA DZIALKI

DZ. EW. NR 45/3, 46, 47, OBREB 11078
J.EW.: 146513_8.1078.45/3, 146513_8.1078.46
146513_8.1078.47

GRANICA KOLNIERZA GEODEZYJINEGO
s |INIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU WG MPZP

WEJSCIE DO BUDYNKU

WEJSCIE DO SMIETNIKA

A
—
JAN
I WJAZD/WYJAZD DO/Z GARAZU PODZIEMNEGO

A WEJSCIE DO USLUG

S SMIETNIK WBUDOWANY DLA MIESZKANCOW
. TERENY ZIELONE - OGRODKI

. TERENY ZIELONE - TRAWNIK

BUDYNEK PROJEKTOWANY

ul. Pustuteczki §KUL

D BUDYNKI ISTNIEJACE

mm  OBRYS NADWIESZEN (BALKONY)

@ CHODNIK

E POCHYLNIA - WJAZD / WYJAZD Z GARAZU

23KUD

(2) 1LOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
|{A A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
@ USLUOWA PIERZEJA ULICZNA WG MPZP

I W STREFA C UCIAZLIWEGO ODDZIALYWANIA

SKALA:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
MWA Maciej Wysoczanski Architekt

siedziba: ul. Jana Kazimierza 12/45
01-248 Warszawa

architektura .
urbanistyka biuro: ul. Bema 60a

wnetrza 01-225 Warszawa

www.mwa.com.pl telefon: +48 691 314 797




Zatagcznik nr. 5

,Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.”

J y/ 4 KUZ+R \

MU

17 KUD+R

Ponizsze informacje pobrano z Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Mazowieckiego nr 149,
Poz. 4063 Uchwata nr X1/317/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ursynowa
Zachodniego w dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy — cze$¢ wschodnia oraz Poz. 4062 Uchwata nr
X1/316/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ursynowa Zachodniego w dzielnicy
Ursynéw m.st. Warszawy — czes¢ zachodnia A.
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Pkt. 1 Przeznaczenie Terenu:

W promieniu 100 m od granicy dziatki dla inwestycji przy ul. Pustuteczki 18 w Warszawie
przewidziano w MPZT nastepujgce przeznaczenie terenu:

e (Czesé zachodnia A
MU I, MU Ill, MU IV - Tereny o funkcji mieszkaniowo — ustugowej
8 KUL , 4 KUZ + R —Tereny komunikacyjne
e (Czeséwschodnia
MU I, MU IV, MUV -Tereny o funkcji mieszkaniowo — ustugowej
17 KUD, 18 KUD, 23 KUD, 8 KUL, 4 KUZ + R - Tereny komunikacyjne
Pkt. 2 Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
e (Czesé zachodnia A
W MPZP nie okreslono.
e (Czeséwschodnia
W MPZP nie okreslono.
Pkt. 3 Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
e (Czes$é zachodnia A
W MPZP nie okreslono.
e (Czeséwschodnia
W MPZP nie okreslono.
Pkt. 4 Maksymalna wysokos$¢é zabudowy:
e (Czesézachodnia A

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy to DlaMU 11 -10,5m,dlaMU Il -12,0 m,dlaMU IV -
16,00

e (Czes¢ wschodnia

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy to DlaMU I1-10,5m,dlaMUV-12,0m,dlaMU IV -
12,00
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Pkt. 5 Maksymalna powierzchnia zabudowy
e (Czesc¢ zachodnia A
W MPZP nie okreslono.
e (Czeséwschodnia
W MPZP nie okreslono.
Pkt. 6 Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
e (Czesé zachodnia A
Dla obszaru MU IV 40% ; dla obszaréw MU II, MU 11l - 60%
e (Czeséwschodnia
Dla obszaru MU Il 60% ; dla obszaréw MU IV, MUV - 40%
Pkt. 7 Minimalna liczba miejsc do parkowania
e (Czesé zachodnia A

Minimalna liczba miejsc to : 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku, w ktérym
liczba lokali mieszkalnych jest wigksza niz 6

e (Czeséwschodnia

Minimalna liczba miejsc to : 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w budynku, w ktérym
liczba lokali mieszkalnych jest wieksza niz 6
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Zatacznik nr 6. ,,/Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od
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Informacje dotyczace inwestycji przewidzianych w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR XLI1/1258/2020 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 3 grudnia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulic Filipiny Ptaskowickiej i Putawskiej przewiduje :

e przebudowe rejonu ul. Ptaskowickiej / Roentgena, parki z dopuszczeniem ustug,
budowe galerii handlowej w obecnej lokalizacji supermarketu Auchan oraz
marketu budowlanego Obi, wraz z przebudowa lub rozbudowag okolicznych ulic,
oraz z przebudowa lub rozbudowag infrastruktury technicznej takiej jak
kanalizacje, odwodnienia, drogi, instalacje etc. zwigzanej z potencjalnymi
inwestycjami -1 UC - centra handlowe

e mozliwosc¢ przebudowy i regulacji kanatu Grabowskiego 2 WS/Zu —wody
powierzchniowe i zielen urzgdzona — droga dojazdowa i petla autobusowa

e mozliwos¢ wybudowania nowej petli autobusowej w rejonie ulicy Ptaskowickiej
7KD-D/KM - droga dojazdowa i petla autobusowa
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Projekt planu zagospodarowania w rejonie Ptaskowickiej/Roentgena

2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Nrdecyzji Pozwolenia na budowe: 003115p; Data pozwolenia na budowe
11.05.2015 r; Typ inwestycji: ustugi zdrowia i opieka socjalna; Opis rodzaju
inwestycji: rozbudowa; Nazwa ulicy: Roentgena;

e Nrdecyzji Pozwolenia na budowe: 001810p; Data pozwolenia na budowe
08.09.2010 r; Typ inwestycji: szpitale; Opis rodzaju inwestycji: nowa; Nazwa
ulicy: Pilickiego;

e Nr decyzji Pozwolenia na budowe: 007620; Data pozwolenia na budowe
30.07.2020r; Typ inwestycji: myjnie; Opis rodzaju inwestycji: nowa; Nazwa
ulicy: Putawska;

e Nr decyzji Pozwolenia na budowe: 007016; Data pozwolenia na budowe
13.05.2016 r; Typ inwestycji: centra handlowe; Opis rodzaju inwestycji:
czasowa; Nazwa ulicy: Pilickiego;

3. Decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

e Numer decyzji: 420/0S/ 2023; Decyzja z dnia: 26.09.2023; Obreb i numer
dziatki 1-10- 75,2/1,2/3,2/4,2/5,2/6, 2/8,2/15,2/17,2/19,2/2 0,2/21,
2/26,2/27,2/31,2/34,2/ 42,2/43,2/45,2/64,2/6 5,2/70, 2/72,2/74,2/75;
Opis inwestycji: Budowa rozbudowa i modernizacja Narodowego Instytutu
Onkologii PIB
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Numer decyzji: 309/0S/ 2021; Decyzja z dnia: 24.06.2021; Obreb i numer
dziatki1-10-75,7/3,7/9,7/10,7/11,7/12,7/13, 7/14, 43, 44, 45, 46, 48, 49,
51/2,52,37,54/2,55/3, 56, 57, 58, 59, 6, 38/4, 60, 5/5, 63/5, 62/10;

Opis inwestycji: Zabudowa mieszkaniowa

Numer decyzji: 309/0S/ 2021; Decyzja z dnia: 24.06.2021; Obreb i numer
dziatki1-10-75,7/3,7/9,7/10,7/11,7/12,7/13, 7/14, 43, 44, 45, 46, 48, 49,
51/2,52,37,54/2,55/3, 56, 57, 58, 59, 6, 38/4, 60, 5/5, 63/5, 62/10;

Opis inwestycji: Zabudowa mieszkaniowa

4. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Brak uchwat w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty Pustuteczki”

5. Miejscowy plan odbudowy.

Brak miejscowych planow odbudowy w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty

Pustuteczki”

6. Mapy zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Brak map zagrozen powodziowych w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty

Pustuteczki”

7. Zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej.

INVEST

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 007412; Data pozwolenia na budowe:
20.03.2012; Typ inwestycji: ul. dojazdowa; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Makolagwy

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 039010; Data pozwolenia na budowe:
03.12.2010; Typ inwestyciji: ul. dojazdowa; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Roentgena

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 007717d; Data pozwolenia na budowe:
22.03.2017; Typ inwestyciji: ul. lokalna; Opis rodzaju inwestycji: Nowa; Nazwa
ulicy: Gandhi

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 025319; Data pozwolenia na budowe:
16.12.2019; Typ inwestycji: ul. wewnetrzna; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Gandhi

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 031314; Data pozwolenia na budowe:
16.10.2014; Typ inwestycji: zjazd; Opis rodzaju inwestycji: Nowa; Nazwa ulicy:
Korowodu

Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 021517; Data pozwolenia na budowe:
04.08.2017; Typ inwestycji: chodnik; Opis rodzaju inwestycji: Nowa; Nazwa
ulicy: Kazury
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e Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 008719; Data pozwolenia na budowe:
30.04.2019; Typ inwestycji: ciag pieszo-rowerowy; Opis rodzaju inwestycji:
Nowa; Nazwa ulicy: Pilickiego

e Nr Decyzji pozwolenia na budowe: 015415; Data pozwolenia nha budowe:
13.05.2015; Typ inwestycji: ul. lokalna; Opis rodzaju inwestycji: Nowa; Nazwa
ulicy: Pilickiego

Ponizej mapa dotyczgca hatasu na istniejgcym uktadzie drogowym w obszarze o

promieniu 1km od inwestycji.
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8. Ustalenia lokalizacji linii kolejowej;\.
Brak ustalen w promieniu 1km od inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”

9. Zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Brak zezwolen w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty Pustuteczki”

10. Pozwolenia na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Brak pozwolen w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty Pustuteczki”

11. Ustalenia lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej.

Brak ustalen w promieniu 1km od inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”
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12. Ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 033810; Data pozwolenia ha budowe:
12.10.2010; Typ inwestycji: elektroenergetyka; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Roentgena;

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 014917; Data pozwolenia ha budowe:
02.06.2017; Typ inwestycji: elektroenergetyka; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Roentgena;

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 001021; Data pozwolenia nha budowe:
27.01.2021; Typ inwestycji: elektroenergetyka; Opis rodzaju inwestycji:
Rozbidrka; Nazwa ulicy: Roentgena;

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 017416; Data pozwolenia na budowe:
26.07.2016; Typ inwestycji: elektroenergetyka; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Ciszewskiego;

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 040612; Data pozwolenia na budowe:
28.12.2012; Typ inwestycji: elektroenergetyka; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Taneczna;

13. Ustalenia lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 011021; Data pozwolenia na budowe:
18.06.2021; Typ inwestycji: urzad. Telekomunikacyjne; Opis rodzaju inwestycji:
Nowa; Nazwa ulicy: Roentgena;

e Nr Decyzji Pozwolenia na budowe: 020910; Data pozwolenia na budowe:
02.07.2010; Typ inwestyciji: telekomunikacja; Opis rodzaju inwestycji: Nowa;
Nazwa ulicy: Pileckiego;

14. Ustalenia lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.
Brak ustalen w promieniu 1km od inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”
15.Zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.
Brak zezwolen w promieniu 1km od inwestycji ,Apartamenty Pustuteczki”
16. Ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Brak ustalen w promieniu 1km od inwestycji ,,Apartamenty Pustuteczki”
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